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GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 053, DE 25 DE AGOSTO DE 2020

DISPOE SOBRE a regulamentagdo do
Art. 16 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017, concernente a defini¢do do
valor a ser cobrado pela alienagdo
onerosa de imodveis integrantes do Projeto
de Regularizagdo Fundidria da drea do
Perimetro Urbano do Municipio de
Governador Edison Lobdo, pelo processo
de Regularizagdo Urbana Especifica-
Reurb/E e da outras providéncias.

GLEISON DA SILVA IBIAPINO, Presidente da Camara Municipal de Governador Edison
Lobdo, Estado do Maranhdo, no uso das atribui¢des legais, fago saber que a Cémara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

Art. 1°. Esta Lei, regulamenta o Art. 16 da Lei 13.465/2017, visando definir o justo valor a
ser cobrado pela alienagdo onerosa dos iméveis integrantes do Projeto de Regularizacdo
Fundidria Urbana - pela forma Especifica - Reurb/E, situados na sede do Municipio de
Governador Edison Lobdo, em cumprimento ao disposto na Clausula Segunda do Termo de
Doagdo com Encargo de n® MA2104552001, de 14.06.2010, referente ao Processo n°
56418.000026/2009-57 - Ministério do Desenvolvimento Agrario - MDA, através do qual a
UNIAO, por intermédio do Instituto Nacional de Reforma Agraria - INCRA, doou ao
Municipio de Governador Edison Lobao.

Art. 2°. O Executivo Municipal, por forga da Lei 13.465/2017 esta autorizado a proceder a
Regularizagio Fundiaria - Reurb Especifica das ocupagdes através de alienag@o onerosa dos
iméveis urbanos localizados na sede do Municipio de Governador Edison Lobéo / Maranhéo
e A indenizar as benfeitorias de boa-fé erigidas nas reas insuscetiveis de regularizagdo,
integrantes da area total de 152,2499 ha (cento e cinquenta e dois hectares, vinte e quatro
ares e noventa e nove centiares) equivalentes a 1.522.499,00 m2 (um milhdo, quinhentos e
vinte e dois mil, quatrocentos e noventa e nove metros quadrados), devidamente matriculados
sob o niimero 077, Livro 2, do Cartério de Registro de Iméveis - Oficio Unico de Governador
Edison Lobdo / Maranhdo, em favor dos seus ocupantes, mediante expedigdo de Certidao de
Regularizagio Fundiaria - CRF, que consistird em titulo executivo extrajudicial e, apds o seu
registro no Cartorio de Registro de Imoéveis de Governador Edison Lobdo, ' conferindo, de
consequéncia, direitos reais de propriedade, correndo todas as despesas, quando ndo
consideradas isentas, na forma da Lei, por conta dos beneficiados.

Art. 3°. Tendo em vista o previsto no Artigo 16 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, corroborado pelo Artigo 30 da Lei’Federal n° 11.952, de 25 dq junho de 2009, nos
casos da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - ESPECIFICA, o particular
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beneficiado estara condicionado em pagar um justo valor pela regularizacdo da unidade
imobiliaria consolidada em seu nome, a ser estabelecida por ato do Poder Executivo, sem
considerar valores de acessdes e benfeitorias, tampouco de situagdes decorrentes de
valorizagdes extrinsecas; portanto, a presente lei versa, exclusivamente sobre a questdo
pertinente aos percentuais a serem pagos pelos ocupantes ao municipio, correspondente ao
valor pecunidrio da Regularizagdo Fundidria Urbana - Especifica, decorrente da aplica¢do
dos institutos juridicos da alienagdo direta pela administragdo publica pela forma de venda e
compra da propriedade, prevista no artigo 15 e 16, da referida Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017 aquele que detiver drea publica como sua, antes de 22 de dezembro de 2016.

Art. 4°. Na definigdo da avaliagdo da terra nua dos iméveis urbanos de que trata esta Lei, para
fins de REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - ESPECIFICA, com a consequente
transferéncia aos seus ocupantes, serdo considerados os valores da Planta Genérica de Valor
Venal de Terra Nua Urbana de Governador Edison Lob#o / Maranhdo, aprovada previamente
por Decreto Municipal.

Art. 5°. A alienagdo onerosa, para fins da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
ESPECIFICA em quaisquer das modalidades previstas no Artigo 15, da mencionada Lei
Federal n° 13.465/2017; e, visando atender o caréter especifico e consensual da legislagdo
pertinente a Regularizagio Fundiéria, prevista no seu artigo 16 da referida Lei Federal, sera
pago pelo ocupante beneficiado aos cofres da Municipalidade, um valor justo a base de 2%
(dois por cento) sobre o valor total da avaliagdo da terra nua (VTN) do imével ocupado,
encontrada na Planta Genérica de Valor Venal de Terra Nua Urbana, mencionada no artigo
40 desta Lei, através de Documento de Arrecadagéio Municipal - DAM, cujo pagamento do
valor total podera ser dividido em até doze (12) parcelas iguais e sem corregdes e sem entrada;
e, a primeira parcela com caréncia de seis (06) meses, mediante assinatura de um Termo de
Compromisso entre os beneficiados e 0 Municipio de Governador Edison Lobdo / MA.

Art. 6°. Aquele que, mesmo sendo contemplado com a gratuidade ou ndo, e possuir direitos
de ocupagdo sobre outras areas ou que o imovel esteja locado; ou que ainda ndo seja
considerado apto a receber as benesses da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
SOCIAL, também prevista na Lei Federal 13.465/2017, a alienagdo serd em carater oneroso;
contudo, visando cumprir o carédter beneficidrio da legislagdo pertinente a Regularizagéo
Fundidria, sera recolhido pelo Ocupante aos cofres da Municipalidade, a base de 0,5% (meio
por cento) sobre o valor total da avaliagdo da terra nua de cada um dos imoveis que for
alienado; também, sobre o valor encontrado na Planta Genérica de Valor Venal de Terra Nua
Urbana, prevista no artigo 4° desta Lei.

Paragrafo tnico Esses beneficios previstos nos artigos acima, somente serdo aplicados aos
ocupantes ou cessiondrios de direitos, uma vez comprovada a ocupagdo do imével até 22 de
dezembro de 2016, nio sendo os mesmos aplicados aos adquirentes diretos ao municipio, por
um processo licitatorio.
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Art. 7°. Os valores mencionados nos artigos 5° e 6° serdio recolhidos através de Documento
de Arrecadagdo Municipal — DAM em até doze (12) parcelas iguais, sem corregdes e sem
entrada; e, a primeira parcela, com caréncia de seis (06) meses, mediante assinatura de um
Termo de Compromisso entre os beneficiados e 0 Municipio de Governador Edison Lobéo /
MA.

§ 1° - Paragrafo. O beneficiario adquirente que efetuar o pagamento em cota unica, no ato da
aquisigdo dos direitos de propriedade, obtera 30% (trinta por cento) de desconto sobre o valor
total da avaliagdo da terra nua do imovel;

§ 2° - Paragrafo. O ndo pagamento das parcelas nas datas previstas, serdo acrescidas de multa
juros legais; e persistindo o ndo pagamento por mais de trés meses, os inadimplentes serdo
notificados a efetuarem o pagamento em até setenta e duas horas (72 horas), quando entdo
ndo ocorrendo, serfio encaminhados ao procurador municipal para os devidos procedimentos
judiciais.

Art. 8°. A Regularizagio Fundiria dos iméveis devera ser requerida pelos ocupantes
cadastrados, junto a Secretaria de Extraordinaria de Assuntos Fundidrios e Habitagdo do
Municipio, mediante a entrega da documentagdo necessaria; e assinaturas do cadastro
socioecondmico da familia ocupante; da Declaragio de Ocupagio e de Confrontagdo; e, ainda
do respectivo requerimento, independentemente da concretizagio do levantamento
topografico (planimétrico - georreferenciado) da area ocupada.

§ 1° - Paragrafo. Depois de recebida a documentagdo a mesma sera analisada pelo Secretério
de Regularizagdo Fundiéria e homologada, quando da aprovagdo do Projeto de Regularizagdo
Fundiaria, através de emissdo, individual ou coletivo, de Ato do Poder Publico Municipal.

§ 2° - Paragrafo. A Qualquer momento o ocupante podera solicitar a Regularizagéo da
ocupagdo do Imével, mesmo tendo findadas as atividades do Projeto de Regularizagdo
Fundiaria; contudo, devera obedecer aos mesmos critérios retromencionados, comuns a
todos: contudo, decorridos cinco (05) anos sem o devido requerimento de regularizag@o por
parte dos ocupantes ou seus sucessores legais, o imével poderd permanecer integrante ao
dominio do municipio, sem necessidade de notificagGes judiciais ou extrajudiciais; cabendo
ainda, em um prazo de dois (02) anos subsequentes, a esse ocupante e/ou seus sucessores,
adquirir o imével por compra direta ao prego de mercado imobilidrio; porém, ainda sem a
necessidade de processo licitatério, consoante o item XI do artigo 15 da Lei 13.465 / 2017.

Art. 9°. As dreas publicas municipais ndo edificadas por municipes dentro da area total a ser
regularizada e que ndo estiverem sido cadastradas em nome do ocupante pela Secretaria de
Regularizagio Fundiaria; poderdo ser reservadas ao Municipio e os terrenos destinardo a
construgdo de prédios pliblicos ou a uso piiblico, tais como: Foruns, Promotoria, Defensoria
Plblica, Correios, Delegacia de Policia Civil, Destacamento de Policia Militar, Pragas,
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Parques, Logradouros, Cemitérios; e, ainda a outros 6rgaos publicos dos Governos Federal,
Estadual e Municipal que pretenderem instalar-se na sede do municipio.

Paragrafo unico. Os terrenos que ndo estiverem devidamente cercados, murados e/ou
ocupados fisicamente por construgdes habitacionais, pontos comerciais e ou industriais,
poderdo, a critério da Administragdo Publica, ndo serem titulados ou alienados aos que
somente reservaram-no particularmente para si o direito de pleitearem a ocupagdo
propriamente dita, quando entdo esses imoveis poderéo ser mantidos no Patriménio Publico
e receberem a destinagdo que for conveniente ao Municipio; ou, alienado a terceiros; ou ainda
aquele que o reservou para futuro uso; porém, sem direito de preferéncia, estando sujeito ao
processo licitatorio.

Art. 10. Os iméveis situados em espagos ambientais destinados a Area de Preservagdo
Permanente - APP, consoante utilizagio prevista no Artigo 4°, Pardgrafo 5° do Decreto
Federal n° 9.310/2018, terdio no ato da aquisi¢do, para pagamento, a redugdo do valor/base,
conforme o percentual de comprometimento da “APP", para que seja aplicado o percentual
de aquisigdo previstos nos artigos 5° e 6° desta Lei, ndo sendo, portanto, alterado o valor
venal do imével encontrado na Planilha Genérica de Valores.

Parégrafo tnico. Esta redugdo no valor em virtude do comprometimento da "APP" terd uma
cota maxima de redugdo fixada em 80% (oitenta por cento), mesmo que esse referido
comprometimento do terreno pela “APP” seja superior a esse percentual em referéncia.

Art. 11. Serfio incluidos na Regularizagio Fundidria Urbana Social “Reurb-S", por
determinagdo desta Lei, os Iméveis cuja ocupagdo esteja sendo exercida por Entidades de
Classes, Igrejas e Templos Religiosos de quaisquer naturezas, Sindicatos, Cooperativas.
Associagdes, Autarquias, Bens e Areas Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Areas
Institucionais, Federagdes e outras sociedades representativas de classes, sem fins lucrativos.

Art. 12. Esta Lei podera ser regulamentada no que couber, através de Decreto do Executivo

Municipal, no prazo de 30 dias apos a sua publicagdo.

GABINETE DA PRESIDENCIA, GOVERNADOR EDISON LOBAO - MA, 24 DE
AGOSTO DE 2020.

GLEISON DA SILVA IBIAPINO
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL



